Kysymykset Petri Juholalle 22.9.2020, vastattu 23.9.2020

1. Miti tarkoittaa tekninen arvo 1M, ja jilleenhankinta-arvo 1,5 M.(noin pydristettynd). Mika
merkitys néilld summilla on maksujen ja toiminnan kannalta

2. Miti tarkoittaa sisdinen vuokra? Maérdytyyko se kaikkien koulujen investointikustannuksista?

3. Kuinka suuri on vuotuinen sdhkonkulutus? Onko talossa sdhkoldmmitys. Mikd on lammityksen
osuus?

4. Voisiko investointeihin siséllyttdd maaldmp6on siirtymisen. Miké olisi kustannus, ja voiko kunta
saada siihen valtion tukea?

ke 23. syysk. 2020 klo 12.57 Simpanen Mikko (mikko.simpanen@tuusula.fi) kirjoitti:

Moi Eeva-Liisa,

Petri valitti viestisi minulle. Tilapalvelut vastaavat Tuusulan kunnan kiinteistdistd, ja olen oikea henkilo
vastamaan esitettyihin kysymyksiisi. Tassa vastaukset esittamiisi kysymyksiisi:

Tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo saadaan, kun sen uudishinnasta vahennetdan rakennuksen idan, kayton,
kulumisen ja kayttokelpoisuuden alenemisesta johtuva arvon eli hinnan laskeminen. Tekniseen arvoon
vaikuttaa olennaisesti sen kunto seka suoritetut huolto- ja korjaustoimenpiteet.

Jalleenhankinta-arvo

Rakennuksen jalleenhankinta-arvolla tarkoitetaan arvioitavaa rakennusta vastaavan uudisrakennuksen
todennakoisia rakennuskustannuksia, jos rakennus pystytettdisiin arviointihetkelld samalle paikalle.
Valtiovarainministerion asetuksella saddetaan tarkemmin jalleenhankinta-arvon laskemisesta.

Miten tekninen arvo ja jalleenhankinta-arvo vaikuttaa maksuihin ja toimintaan

Nama luvut kertovat yleisesti, miten rakennuksesta on pidetty huolta, ja onko rakennuksella erityista arvoa
uuteen rakennukseen verrattuna.

- Jos esim. Tekninen arvo on pieni, niin sitd ei ole korjattu, tai rakennus on vanha yms.

- Josjalleenhankinta-arvo on pienempi kuin rakennuksen tekninen arvo, tai se on pienempi kuin milla
rahasummalla se on rakennettu, niin silloin rakennus on menettanyt arvoaan (huono sijainti, vaara
kayttotarkoitus)

- Josjalleenhankinta-arvo on suurempi kuin milld rakennus on rakennettu, niin silloin se on rakennettu
oikealle sijainnille ja silla on hyva kayttotarkoitus

Sisdinen vuokra

Sisdisen vuokran tarkoitus on kohdistaa kunnan sisalla kiinteist6jen kaytosta ja omistamisesta aiheutuneet
kustannukset toimitilojen kayttédjille. Sisdinen vuokra muodostuu padaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.
Nama lasketaan vuosittain, ja pddomavuokran tasoon vaikuttaa kiinteistdkannan tekninen arvo ja
jalleenhankinta-arvo. Yllapitovuokran suuruuteen vaikuttaa sahkon ja lammon kulutus, vesi- ja
jatevesimaksut, hoito ja huolto, vuosikorjaukset ja hallinnollinen kulu.



Vuotuinen sdhkénkulutus

Talossa on sdhkdlammitys. Limmitys vie noin puolet kulutetusta sahkosta. Tassa kaikki kustannukset
vuodelta 2019:

sahko 15 600 €/v
siivous 11900 €/v
pihatyot 8500 €/v
Lumityot 4500 €/v
kiinteistonhuolto ja hoito 14 800 €/v
Kustannukset yhteensa 55 300 €/v

Voiko investointeihin sisallyttaa maalampoon siirtymisen

Olen henkilokohtaisesti maalammaon suuri kannattaja. Tutkimme kaikissa investoinneissamme uusiutuvien
energiantuotantomuotojen toteutettavuuden. Jos se on teknillistaloudellisesti jarkevaa, niin me esitamme
sen toteuttamista. Tasta esimerkkeja on erityisesti aurinkosdhkdvoimaloista.

Kustannukset riippuvat suuresti maaperasta (paljon joudumme poramaan ja sijoittamaan lampoputkistoa
maaperaan), lammitettdvasta pinta-alasta ja miten [amp0 jaetaan (patterit, lattialammitys yms.). Siksi en
osaa vastata kustannustasoon.

Olemme liittyneet kuntien energiatehokkuussopimukseen, joka velvoittaa meita tehostamaan
energiankulutustamme. Vastineeksi meilld on mahdollisuus hakea tukea tallaiseen. Siihen en osaa sanoa
tarkasti, mika olisi tuen taso, yleisesti se on 10-15%.

Toivottavasti osasin vastata kysymyksiisi.

T. Mikko

Jatkokysymyksia esitetty uudessa sahkopostissa 22.10.2020, vastaukset 20.11.2020

Kiitos vastauksistasi. Tuossa kun noita lukuja katsoin, niin nousi muutamia lisakysymyksid.

1. Ovatko luvut esim. pihatyt 8500€, lumityot 4500€, kiinteiston huolto ja korjaus 14800€, siivous
11900€, Linjamden koulun toteutuneita kuluja, vai onko ne oppilasluvun mukaan jyvitettyja kuluja
kaikkien koulujen vastaavista kuluista?

Toteutuneita kustannuksia.

2. Ovatko ndmai luvut budjetista vai toteutuneista kuluista?
Toteutuneita kustannuksia.

3. Milld sopimuksella Linjaméen koulun pihan lumity6t hoituvat? 4500€ kuulostaa aika suurelta, ja
tietysti erikoisesti kun viime talvena oli korkeintaan yksi péiva, jolloin mitenkdén piti aurata.



Olemme kilpailuttaneet lumityot koneyrittéjilld. Mukana lumit6itd tekemisséd on kisittadkseni myds
kunnanvaltuuston edustajakin. Maksettu korvaus on kilpailutetun sopimuksen mukainen.

4. Tutkimme Kuntaliiton ohjeita, joissa puhuttiin ylldpito- ja toisaalta paddomavuokrasta. Korjaus ja
ylldpito laskettiin 1,75 % jdlleenhankinta-arvosta. Kun noita siséisid vuokria ilmoitetaan, tehdéénko
kouluissa niitd korjauksia tuolla méérilld, vai ovatko ne laskennallisia? Pddomavuokraa

taas midritettiin laskemalla 3% teknisestd arvosta. Viheneekd se tekninen arvo joka vuosi? Mutta
tasearvo oli sitten 0,5M.

Korjauksiin kerdtadn rahaa sisdiselld vuokralla tasaisesti joka vuosi. Niin véltetadn tilanne, jossa
kustannukseltaan suuremman remontin toteuttamiseksi joutuisimme pyytdméén hetkellisesti
enemmain rahaa

5. Jostain tietoldhteestd on myds ilmoitettu, ettd sisdisen vuokran laskutapa olisi laskea yhteen
kunnan kaikki pddomakulut ja ylldpitokulut yhteen ja jakamalla se summa eri kouluille niiden
oppilasmiiran mukaisesti laskettuna. Tdssd tapauksessa, jos koulu lakkautetaan, séésto ei olekaan
niin. suuri kuin sisdisen vuokran summa osoittaisi.

Sivistystoimessa koulujen vuokrat kirjataan kirjanpitoon tilapalveluiden rakennuskohtaisten
laskelmien mukaan, ei tilla tavoin.

6. Kouluilla satunnaisesti vieraillessani (Jokelassa, Hyryldsséd) olen havainnut, etti rakennukset ovat
aika repsottavassa kunnossa, ihan kuin niitd ei pidettdisi kunnossa lainkaan.

Rakennukset ovat vanhoja ja niiden ikd alkaa ndkyméain myos ulkopuolella. Korjaamme ja
ylldpiddmme niitd kylla.

Mikko Simpanen
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